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QVORTRUP

Beslutningsreferat fra ordinaer generalforsamling i A/B EIG! afholdt den 6. maj 2025

DELTAGELSE
103 af foreningens i alt 196 medlemmer var reprasenteret pa generalforsamlingen, heraf

13 ved fuldmagt.

Qvortrup var representeret ved Advokat Jens Anker Hansen, kundechef Mai-Britt
Sgrensen og administrator Lene Heide. Fra Grant Thornton, deltog statsautoriseret

revisor, Carsten Ingemann Johansen.

DAGSORDEN

1. VALG AF DIRIGENT OG REFERENT

2. BESTYRELSENS BERETNING

3. FORELEGGELSE AF ARSRAPPORT OG EVENTUEL REVISIONSBERETNING SAMT
GODKENDELSE AF ARSRAPPORTEN

4, FORELEAGGELSE AF DRIFTSBUDGET TIL GODKENDELSE OG BESLUTNING OM

FASTSATTELSE AF BOLIGAFGIFTEN

FORSLAG

VALG AF FORMAND, BESTYRELSE OG SUPPLEANT

7. EVENTUELT

o

Dette referat er et beslutningsreferat, der gengiver beslutninger taget pa
generalforsamlingen, mens diskussioner og synspunkter gengives alene i begraenset

omfang. Dagsordenen blev gennemgaet som fglger:

VALG AF DIRIGENT OG REFERENT
Efter enstemmigt valg som generalforsamlingens dirigent, konstaterede Advokat Jens
Anker Hansen, med de tilstedevaerendes samtykke, at generalforsamlingen var lovlig

indkaldt og beslutningsdygtig. Kundechef Mai-Britt Sgrensen valgtes som referent.

BESTYRELSENS BERETNING

Bestyrelsens beretning var udsendt sammen med indkaldelsen til den ordinzre
generalforsamling:

Bestyrelsens drsberetning for 2024

Endnu et ar er géet og her fglger en kort gennemgang af, hvad der er sket og gjort i

ejendommen.
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Maling af opgange og dore.

I lpbet af &ret blev vi feerdige med at fa malet opgangene pa gadesiden. Forud var gaet en
lang proces, hvor blandt andet farven skulle valges. Som forventet kunne der jo ikke blive
fuld enighed om en farve; men en demokratisk proces med valg over flere omgange endte
i den farve, som opgangene nu har. Naste runde var farvevalg til dgrene i opgangene. Det
foregik pa absolut samme facon, sa vi fik valgt en farve, som der ogsa er bred enighed om.
Derfor er vi nu meget snart ved at vaere faerdig med malerarbejdet og vil s3 smat ga i gang
med at finde ud af, hvordan vi griber arbejdet med at skifte linoleum an. Som det ses af
dagsordenen, foreslar bestyrelsen, at der saettes penge af til dette arbejde.

Udskiftning af 13se og nggler.

Vi har i flere tilfeelde matte udskifte 13se og nagler til feellesomrader. Det skyldes, at nogen
har last sig ind i keeldre (isaer i den lille gard) for at stjzele cykler og pa loftrum, hvor man
s& har brudt depotrum op. Da gerningsmandene abenbart har l3st sig ind, ma det vaere
nogen, der er i besiddelse af nggle. Disse personer kan vare alle mulige, der har nggler,
eller har familie, der har nggler — der er rigtig mange muligheder. Vedr. kalderen i den
lille gard virker det som om, at nggleudskiftningen for nogle méneder siden har hjulpet,
og for nyligt blev lasene til alle lofter udskiftet, hvilket ogsa ser ud til at have stoppet
problemet.

Altaner

Altanprojektet er nu afsluttet efter en lang tid med rod i gdrden og hgjrgstede altanfolk,
der ind i mellem sang mere eller mindre velklingende. Projektet er gaet nogenlunde
retlinet igennem og gkonomien for de implicerede er ikke Igbet lgbsk. | skrivende stund
er afregningen ved at blive gjort, uden ekstraomkostninger. Altanerne er sat op, nogle
bliver brugt mere end andre, nogle er med planter og altankasser og andre star i den ra
udgave. Nu ser vi sa frem til sommeren. Vil de nye altaner give mere stgj i gardene, eller
vil altanejerne folge husordenen for altaner? De forelgbige maneder med altaner har i
hvert fald ikke givet grund til klage. Reglerne for altaner kan ses pa EIGIs hjemmeside.
Gardene.

I den lille gard er der sket en del tiltag med beplantning og andet. Nu er det pa tide, at der
sker noget i den store gard, der i alt for mange ar har vaeret plaget af kloakarbejde,
stilladser og som opbevaringsplads for altanmaterialer. Derfor foreslar bestyrelsen, at der
nedsattes et nyt udvalg, der far til opgave at "modernisere” Store gard inden for en
ramme af 1.000.000 kr. Det er mange penge, men langt fra nok til en total nyteenkning.
Udvalget skal taenke bade pa bgrn og deres forzeldre og pa alle de andre, der kunne bruge

garden. P4 planter og grgnt — og hvad med plads til cykler, ladcykler, legetgj osv.
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Udvalget skal arbejde hurtigt — det ville veere rart med forandringer, der kan ses i ar.
Administration

2023 og 1. halvar af 2024 var noget praget af rod. Hos Qvortrup var man ramt af
omlaegning og en enorm personaleudskiftning, hvilket gjorde at vores boligafgift ikke var
korrekt udregnet. Samtidig skal det skal siges, at vi har et system, hvor vi er ved at
nedregulere seermoderniseringstillegget (pa indbetalingskortet er det benzevnt Husleje)
og samtidig opgradere boligafgiften. Det er sammensat pa en ikke helt almindelig méde,
hvilket gor, at det ikke er nemt at holde styr pa. Sa det har givet store problemer. Januar-
opkraevningen blev ikke lige reguleret, men ellers har det fungeret fra august og indtil
dato, og da Qvortrup nu igen har faet stabilitet i personalegruppen, og vores ejendom har
faet gode faste tilknyttede ansatte, virker det som om, at vi trygt kan se den naermeste
fremtid i mgde pa det omrade.

@konomi

Vi har faet vurderet ejendommen, og valuaren har fundet, at ejendomsvaerdien er steget
med 0,96% fra 2023 til 2024. Arsrapporten (arsregnskabet) viser, at vi har en god og sund
gkonomi i ejendommen. Vi bruger hvert ar et stort ekstrabelpb pa et eller andet
vedligeholdelsesprojekt (i 2014 var det maling af opgange) og har glimrende rad til
uforudsigelige udgifter som nggleomlaegninger og sammenbrud i vandsystemet (ud for
Islands brygge 25). Vi har hvert ar et overskud pa ca. 3 mill. som vi kan bruge til ekstra
vedligeholdelse. Samtidig har vi en god og solid sum i banken. P& generalforsamlingen
foreslar vi at saette 4,5 mill. af til linoleum og gard. Men vi ved jo ogsa, at vores nuvaerende
hovedlan andrer vilkar i 2029, hvor vi ikke laengere er afdragsfri, men skal til at betale af
pa lanet. Hvis vi ikke omlaegger lanene, kommer vi til at forgge boligafgiften med 8. mill.
Det giver s& stor en stigning, at vi er ngdt til at omlaegge I1an til den tid. Vi er i Isbende
kontakt med vores finansielle radgivning, og omlagde vi lanene pa d.d. til det bedst
opnaelige, ville det betyde at vores udgifter til [an ville stige fra de nuvaerende 8. mill. til
12 mill. Derfor foreslar vi, at vi nu gradvis opsaetter boligafgiften, sa vi er rustet til den
kommende stigning. Vi foreslar, at boligafgiften stiger med 20 kr. arligt pr. m2. Det
betyder, at en lille lejlighed (2-vaerelses) stiger med 100 kr. om méaneden. Stigningen skal
geelde fra juli 2025. Men vi er som sagt i nar kontakt med radgivere pa omradet og felger
udviklingen ngje. P& generalforsamlingen foreslar vi, at andelskronen bliver sat op fra
12.500 til 13.500 (8%) og dermed fglger udviklingen pd det kgbenhavnske

ejendomsmarked.
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Erhvervsudleje

Vi har en del erhvervslejere, der giver en god indtaegt til foreningen. Vi er en ejendom,
der stort set ikke har tomme erhvervslejemal, sa hvis man legger maerke til, at et lokale
star tomt i en laengere periode, er det fordi, vi bruger tid pa at finde den bedst mulige
lejer. Man kan se pa valget af lejere fra mange synsvinkler. Skal vi have lejere, der giver et
spaendende gademiljp, eller er det mest hensyntagen til ejendommens beboere.
Bestyrelsen har valgt, at der ikke kommer nye lejere, der bruger lokaler til at lave mad (ud
over dér, hvor det evt. eri forvejen). Vi er ogsa meget opmaerksom pa, om det nye erhverv
er stgjende eller lugtende. Det kan vzere sveert at vaelge, for hvad er det, vi skal prioritere
hgjest? — Men vi gar i hvert fald et stort arbejde ud af at traeffe det rigtige valg.

Regler, ro og orden

I lebet af aret, har bestyrelsen nok oplevet flere nabostridigheder end fgr. Der klages over
andre andres adfaerd, og der er en del tilfaelde, hvor beboerne ikke overholder god skik i
forhold til den made, vi bor pa, hvor hensynstagen til andre spiller en stor rolle. Som
beboerien etageejendom er man bade ngdt til at matte acceptere andres liv og ogsa tage
hensyn til, at man taet med naboer og genboere. Derudover er der den almindelige
husorden, som ikke altid fglges. Der parkeres cykler (og motorcykler!) i gardene, portene
fyldes op med cykler, barnevogne mm. og opgangenes indgangsparti er fyldt med
barnecykler og barnevogne/klapvogne. Og skralderum bruges ikke altid efter hensigten.
Det er rigtig svaert for bestyrelse og vicevarter at finde ud af, hvor og hvordan man skal

gribe ind.

Formanden aflagde herudover beretning for det kommende ar:

Mundetlig beretning 2025

Hvor er det dejligt at se sa mange fremmgdte — velkommen.

Der har som sadvanligt veeret tryk pa kedlerne i A/B EIGI - ogsa i den grad.

Traditionen tro omhandler den skriftlige beretning aret der er gaet.

S& her i min mundtlige beretning vil jeg koncentrere mig om fremtiden savel den naere
som den ikke sd nzere.

Stgj.

Vi synes, at vores forening er beboet med dejlige/rare/venlige mennesker. Dog skal vi
stadigvaek huske pa, at vi bor i et dejligt gammelt hus, som ogsa er meget lydt!

Det er derfor ekstra vigtigt at udvise hensyn til hinanden - hvilket i den grad ogsé er blevet

aktuelt med opsaetningen af altaner.
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En stor del af bestyrelsens arbejde er gdet med at behandle stgjproblemer mellem
naboer. Husk pa, at det er en af bestyrelsens opgaver at pase, at husordenen og
vedtaegterne overholdes, IKKE at agere dommer eller anklagemyndighed. Vores husorden
er meget blgdt formuleret vedrgrende stgj hvilket betyder, at det i fgrste omgang er en
sag mellem de respektive parter at finde ud af at omgas hinanden pa den mest
hensynsfulde made. S& herfra skal der lyde en opfordring til at forsgge at Igse eventuelle

uoverensstemmelser naboer imellem internt.

Samme problematik kan siges at ggre sig galdende mht. rgggener. Der har veeret nogle
sager, hvor folk har fglt sig generet af rygning i ejendommen. Vi kan ikke forbyde folk at
ryge inde i deres lejligheder. Selvfplgelig ma der ikke ryges pa trapperne, og man skal

holde sin egen hoveddgr lukket. Der skal vises hensyn, men det gaelder begge veje.

@konomi.

Vi folger ldnemarkedet teet - hvilket vi naturligvis ogsa vil ggre fremadrettet.

Vi er seerligt opmaerksomme pa vores stgrste 1an i foreningen, idet det er afdragsfrit indtil
01.01.2029. Dette har vi fokus pa, sa vi i god tid inden afdragsfriheden udlgber, har styr
pa, hvad der skal ske efter 01.01.2029. Vi er i teet dialog med vores radgivere. | Danmark
har vi faet et nyt system til vurdering af fast ejendom, hvilket har medfert, at vores
ejendomsskat vil stige ret markant, men dette vil ske som en indfasning over 15 ar regnet

fra 2024 af.

Dette samt hensyntagen til kommende vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen
betyder, at vi bliver ngdt til at overveje vores nuvaerende boligafgift. Bestyrelsen foreslar

derfor, at vi hgjner boligafgiften en lille smule de kommende ar.

Da vi var lejere og kom med gnsker til ejeren, var det ofte ting af kosmetisk art, sa som
@nsker om renovering af vores gérde, blomster, maling af trapper m.m., alt sammen ting
som vi bestemt ogsa gnsker os i dag. Jeg ved, jeg siger dette hvert ar, MEN nu da vi er
blevet ejere af vores eget hus, er det som bestyrelse helt andre “kedelige” opgaver, vi har
faet pjnene op for. Vigtige ting der skal ordnes for at f& sa stor en ejendom til at hange

sammen og sikre gkonomien ogsa for fremtiden.
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Efter at vi forrige ar har faet udskiftet vores belysning p3 savel for som bagtrapper, og i

den anledning er meget glade for, at de gamle stofledninger er blevet udskiftet med nye

ledninger, har viogsd faet udskiftet gamle elledninger i cykelkaeldre samt i de 5
gennemgange, saledes at vi har faet det meste af det gamle el pa fellesarealer fjernet.

| forlaengelse af dette har vi sa bekostet maling af fortrapper og dgre ind til lejlighederne.
Visynes selv, at det har pyntet gevaldigt pé helhedsindtrykket, og vi pataenker at fortsaette
med at leegge nyt linoleum pa fortrapperne. Denne proces er allerede i gang med
indhentelse af tilbud og overvejelser omkring, hvad vi praecist kan taenke os i den

anledning.

Noget jeg tror alle gnsker, er en makeover af den store gard. Derfor foreslar bestyrelsen,
at der nedsaettes et udvalg der skal tage sig af dette og afsaetter i den anledning kr.

1.000.000 til formalet. Mere om det senere pa aftenen.

Udover at vi i forsgg pa at demme op for indbrud har faet udskiftet nggler til
cykelkaelderen i lille gard og negler til lofterne, pataenker vi ogsa i den naere fremtid at

udskifte ngglerne til gadedgrene. Der kommer naturligvis nsermere information herom.

Disse projekter har kostet mange penge. Der er mange, mange flere ting der skal ordnes
- mange ting kan ordnes - og s& alt det der ville pynte pa ejendommen, men som ma

udskydes.

For hver dag der gér bedres vores ejendom til gavn for os alle sammen, hvilket i den grad
ogsa kan aflaeses i Valuarvurderingen. Det er bl.a. ogsa p& denne baggrund, at bestyrelsen

foreslar en konservativ stigning af andelskronen.

En anden ting der fplger af en bedret ejendom, er bedre forsikringer og stigende
erhvervslejeniveauer. Her er det vaerd at indskyde, at vores erhvervslejere efterhanden
bidrager med et anseeligt belpb til vores budget, og at vi prioriterer at bedre
erhvervslejemalene fysisk i det omfang, det er fornuftigt. Dette alt sammen for at forsgge
at fremtidssikre vores erhvervslejeindtaegter ved fortsat at ggre os attraktive for
kommende erhvervslejere. Her vil vi gerne bemaerke, at vi bruger meget tid pa at forsgge
at finde de relevante erhvervslejere til ejendommen, sdledes at vi i vores kriterier for
udvalgelse af erhvervslejere tager saerskilt hensyn til stgjproblematikker og lugtgener

m.m. Vi kunne eksempelvis sagtens udleje til mere stgjende og mere lugtende erhverv og
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dermed indkasserer en hgjere erhvervsleje, men vi forsgger at finde en balance mellem
dette og hensynet til erhvervslejeindtagterne. Og hvis | kigger rundt omkring i vores
naeromrade, vil | opdage, at vores forening sa at siger er den eneste forening, der konstant

har udlejet alle erhvervslejemal.

Vedligeholdelsesplan.

Jeg vil nu bruge lidt tid pa den vedligeholdelsesplan vi i bestyrelsen, sammen med vores
vicevaerter, har udarbejdet og navigerer efter. Vi vil fa udbedret huller i murvaerk og pa
trapper m.m. og defekte brgnde pa gaden — ogsa primaert af hensyn til rotter. Udvalgte
defekte kaeldervinduer er ogsa pa listen over ting, der bliver udskiftet efter en prioriteret
liste. Det samme gaelder linoleum (trapper), maling og reparation af kgkkentrapper og

mellemgange til garden.

Udover dette udskiftes nar det er ngdvendigt rustne jern i etageadskillelserne.

En del keelderbagtrapper mellem stuen og kaelder er i sa darlig stand at de skal repareres.
Alt sammen noget vi har med i vedligeholdelsesplanen og arbejder, der vil blive udfgrt
Isbende. Dette vil 0gsa gavne vores forsikring pa ejendommen.

| den forbindelse har vi ogsa faet opdateret vores forsikringer, sdledes at vi har faet en

bedre daekning. Det er ogsa et omrade. vi fglger [pbende.

Nar vi er faerdige med opsatningen af altanerne, har vi hele tiden sagt, at et af vores
naeste fokuspunkter vil veere at fa vores garde renoveret, herunder set pa forholdene for
cykler og barnevogne. | den anledning har vi allerede pa forsggsbasis opsat cykelstativer
pé Gunlpgsgade. Selvom vi siden stiftelsen har faet renoveret rigtig meget og brugt rigtig
mange penge, skal vi huske pa, at der stadigvaek er rigtig mange vigtige ting der mangler
at blive renoveret/vedligeholdt. Det er en gammel bygning og der vil ALTID vaere mange

ting.

Vedligeholdelsesplan.

Det vi har specielt fokus pa fremover vedrgrende vores vedligeholdelsesplan for
bygningen er fglgende:

Keelderlofter/kaeldergulve/keeldervaegge m.m.

Forbedring af erhvervslejemal (sker Ipbende)

Udskiftning af linoleum

Maling og renovering af bagtrapper
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Renovering af bagdare

Vdgent gje pé radiatorer/radiatorstrenge/ballufix/radiatorstrenge
Klimaskaerm gadefacaden

Fugtsikrer gadefacade (fra kaelderniveau til og med stueplan)
Renovere 11 hovedvandstik.

Beerejern

Renovering af udvendige trapper

Dette var en kort gennemgang af vores vedligeholdelsesplan for de kommende &r, og som
| kan here, er der nok at ga i gang med. Men vi har gjort vores hjemmearbejde og synes i
al beskedenhed, at vi har ret godt styr pa det. Det kan vzere der er andre ting der viser sig
mere presserende i takt med vi arbejder med tingene — men vedligeholdelsesplanen

justeres netop i takt hermed.

Varme og vand.
At vi er overgdet til individuel afregning af vand har betydet, at nogle af jer betaler en
hgjere vandregning og nogle af jer betaler en mindre vandregning. MEN den samlede
vandregning bliver hverken hgjere eller lavere af, om det er ISTA eller TECHEM eller et
hvilket som helst andet firma, der foretager vandaflaesningerne. Vores vandforbrug bliver
blot nu afregnet efter det direkte forbrug i hver lejlighed. Og det er gladeligt at
konstatere, at efter vi er overgaet til individuel afregning, er vores samlede forbrug faldet
en del.
Loftede pegefingre.
Jeg havde besluttet mig til ikke at komme med Igftede pegefingre og sure miner omkring
cykler, barnevogne, affald, storskrald, benyttelse af garde og fortove til askebager m.m.,
men pa utallige opfordringer og utallige henvendelser vi far pa foreningsmailen, har jeg
lovet at tage det med alligevel;

e Kpkkenaffald skal i de grenne skraldespande og kun til kanten

¢ Bioaffaldsspandene er kun til bioaffald

e Aviser, blade og papir skal i avisspanden

e Storskrald skal i storskraldsrummet, ikke byggeaffald, det skal man selv fjerne, er

man i tvivl, kan man spgrge vicevarterne
e Papcontaineren er kun til pap, og det ger ikke noget, hvis man slar papkasser

sammen, sa kan der veere lidt mere

Side 8 af 17

Penneo dokumentnogle: NHNY5-VU1Q9-AEBTV-QDSLS-7F61H-L72TU



e Cigaretskod. Har man haft geester og man ved garden er blevet brugt som
askebager, kan man da ga ned og feje op dagen efter.
e Harde hvidevarer skal man selv bortskaffe.

e Byggeaffald skal man selv bortskaffe - gentager jeg lige.

Vi bruger meget tid pd at sortere jeres affald, dels i storskraldsrummet dels i de
almindelige skraldespande. Denne tid kunne vicevaerterne bruge meget bedre
andetsteds. SA HUSK NU AT SORTERE JERES AFFALD OG BORTSKAF SELV BYGGEAFFALD!!!
Der vil snart blive opsat ekstra skiltning vedrgrende sortering af affald i de respektive
skralderum. Husk nu at laes, hvad der star pa skraldespandene, saledes at det rette skrald
kommer det rette sted hen. Husk ogsa at stort pap skal i de store papcontainere som
findes i storskraldsrummet (Gunlggsgade 13)

Aflgbet pa badevaerelset - husk at rense dette aflgb meget gerne ugentligt - i modsat

fald fgrer det ofte til vandskade hos underboen. Vi har desvarre haft nogle vandskader

i det forgangne ar, der alle skyldtes, at man har glemt at rense sit aflgb ugentligt. SA HusK
DET NU!!!! Rens jeres aflgb pa badevaerelset - og rens det ugentligt.
leg kunne blive ved, men jeg tror alle er klar over hvad det handler om,

og selvfglgelig er det kun naboen der ikke fglger vores ordensregler!!

¢ Ting i opgangene. Det er stadigvaek ikke tilladt at bruge for- og bagtrapper til

opbevaring af brandmaessige hensyn.

Cykler. Cykler er et voksende problem - hvad ger vi ved dette?

Flasker, glas og tgj generelt.
Husk der findes flaske/glascontainere og tgjcontainere beliggende pa hjgrnet af
Gunlggsgade /Snorresgade samt ved Fakta 365 pa Njalsgade. Flasker/glas Og tgj hgrer

ikke hjemme i skralderummene.

Overordnet set har vi fglgende fokusomrader:

For det fgrste kerer den siddende bestyrelse stramt efter vores vedligeholdelsesplan, dels
kan man jo se resultatet hidtil, og dels vil der i fremtiden vaere mange “kedelige” ting der
skal vedligeholdes pa vores ejendom. For det andet har den siddende bestyrelse ogsa

fokus pa gkonomien, dels er vores |dn blevet optimeret, og dels vil vores raderum
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fremover ikke vaere sa stort som tidligere uden at hgjne boligafgiften. Med andre ord vil
vores gkonomiske raderum i en lang arrakke fortsat skulle anvendes til ngdvendige

vedligeholdelser pa ejendommen.

Det sidste jeg har pa hjerte er vores depotrum (pa lofter og i kaeldre). Der kommer snart
en oprydning heraf. ALLE DEPOTRUM SKAL VARE FORSYNET MED ET SKILT, HVOR DET
FREMGAR, HVEM DER HAR DET PAGALDENDE RUM. Vi sender snart narmere
information ud herom, men kan allerede nu sige, at der er en del, der har mere end et
depotrum, og det mé man ikke, idet der sa ikke er depotrum til alle. Der mé& €] heller
henstilles ting pa lofterne udenfor depotrummene af hensyn til brandfare. Mere herom

folger ogsa.

Dette var hvad jeg havde pa hjerte.

Da der ikke var bemaerkninger til bestyrelsens beretning, blev den taget til efterretning af

forsamlingen,

FORELEGGELSE AF ARSRAPPORT OG EVENTUEL REVISIONSPATEGNING SAMT
GODKENDELSE AF ARSRAPPORTEN
Dirigenten gav ordet til foreningens revisor, Carsten Ingemann Johansen, der i uddrag

gennemgik foreningens arsrapport for 2024 med tilhgrende andelsveerdiberegning.
Resultatopggrelsen udviste et driftsoverskud pa kr. 2.696.818, som var foreslaet overfgrt
til egenkapitalen. Afdrag pa gaeld udgjorde kr. 4.058.039, og salg af lejeboliger udgjorde
kr. 2.064.745. Likviditetsresultatet udgjorde herefter et overskud pa kr. 703.524.

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget af forsamlingen.

Andelsvaerdien var opgjort efter valuarvurdering. Bestyrelsen foreslog, at andelskronen

blev fastsat til kr. 13.500 pr. indskudt andelskrone.

Der var indkommet fglgende andringsforslag, jf. vedteegtens § 22.2, til den indstillede

andelskrone:

FORSLAG 5.4.3, STILLET AF JACOB, EGILSGADE 18, 3. TV.:
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Forslagets fulde ordlyd:

Jeg foreslar, at andelskronen fastsaettes til kr. 14.500 pr. kvm.

Begrundelse:

Foreningen rader i dag over en betydelig og uudnyttet vaerdi. Hvis vi fglger et forslag om
en andelskrone pa jr. 13.500 pr. kvm., vil den samlede reserve udggre ca. kr. 153.858.637
— bestdende af kr. 71.858.637 som buffer til veerdiforringelse og kr. 82.000.000 i

fastfrosset veerdi.

Mit forslag om at haeve andelskronen til kr. 14.500 pr. kvm. vil stadig efterlade foreningen
med en solid reserve pé kr. 136.326.600 svarende til 21 % af den samlede vaerdi — en staerk

sikkerhedsmargin.

Formdlet med den forhpjede andelskrone er af reducere antallet af skyggelejere ved at

fremme salg, mere frivaerdi til andelshaverne og retvisende markedsudvikling.

FORSLAG 5.4.4, STILLET AF BRIAN M@LLER ANDERSEN, GUNL@GSGADE 3, 4. TV.:
Forslagets fulde ordlyd:
Jeg vil hermed stille forslag om at fastsaette andelskronen til kr. 16.000,00.

Hermed fér vi fordelt vaerdien af ejendommen retfaerdigt ud til hver af andelshaverne og

vi vil stadig have en feelles reserve pé kr. 75.000,000.

Dirigenten gav ordet til forslagsstillerne, der fik mulighed for at motivere deres forslag til

andelskronen.

Bestyrelsen oplyste, at den var interesseret i at holde andelskronen pd et niveau, hvor
stigningen i andelskronen svarede til den stigning, der generelt var pa ejendomsmarkedet.
Bestyrelsen oplyste ligeledes, at det stadig var formalet, at keb af en andelsbolig i A/B EIGI

stadig skulle kunne lade sig ggre for sa mange som muligt.

P4 forespgrgsel oplyste revisor, at de 2 indkomne forslag begge 1a indenfor det spaend,
som man kan anvende fra reserverne, uden at det giver anledning til bemaerkninger fra

revisor. De kr. 16.000 rammer loftet, men ligger stadig indenfor rammen.

Efter at alle var kommet til orde, blev forslagene sat til skriftlig afstemning:
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Andelskrone kr, 13,500 — 62 stemmer
Andelskrone kr. 14.500 — 25 stemmer
Andelskrone kr. 16.000 — 14 stemmer
1 blank stemme

1 undlod at stemme

Andelskronen pa kr. 13.500 fik mere end halvdelen af samtlige afgivhe stemmer, og var

herefter vedtaget.

Foreningens centrale nggleoplysninger fremgik af arsrapporten.

FORELAGGELSE AF DRIFTSBUDGET TIL GODKENDELSE OG BESLUTNING OM
FASTS/ATTELSE AF BOLIGAFGIFTEN

Dirigenten gav ordet til foreningens revisor, der gennemgik foreningens budget.
Budgettet var baseret pad en almindelig fremskrivning af driftsudgifterne til ikrafttraeden
pr 01.01 2025 samt en stigning af boligafgiften pa kr. 20,00 pr. m? til ikrafttraeden pr. 1.

juli 2025 for alle andelsboligerne.

Fra salen blev der stillet spgrgsmal til den foreslaede stigning i boligafgiften. Hertil svarede
bestyreisen, at det var fgrste gang siden stiftelsen, at der var en stigning i boligafgiften.
Foreningens udgifter var steget jaevnt hen over arene, og i 2029 skulle der igen taenkes
anderledes, da det afdragsfrie lan skal omlaegges. Derfor mente bestyrelsen, at det var
fornuftigt at pabegynde” en opsparing til imgdegdelse af den kommende stigning i bl.a.
finansieringsudgifterne. De kr. 20,00 var fastsat ud fra, hvad der ma forventes at skulle

bruges ca. 3 ar frem i tiden.

Der blev spurgt til posten “ferieboliger” som et medlem disponerer over. Bestyrelsens
oplyste at det stammer helt tilbage fra stiftelsen af foreningen, hvor den davaerende ejer
havde givet lov til at udleje 2 lejligheder som ferieboliger. Ved kebet som andelsholig fik
den péageldende lejer ligeledes tilbudt at indtreede som andelshaver, hvorfor

lejlighedernes status som ferieboliger blev opretholdt som et vilkar ved kgbet.

Der var en forespergsel fra andelshaverne i Gunlggsgade 7, 2. tv. Her betales en
boligafgift, der er langt hpjere pr. m? end de gvrige andelshavere. Bestyrelsen vil sammen

med administrator se pa sagen.

Side 12 af 17

Penneo dokumentnogle: NHNYS-VU10Q9-AESTV-QDSLS-7FG 1H-L72TU



Da der ikke var flere bemaerkninger, blev budgettet vedtaget af et flertal af de fremmgdte

pa generalforsamlingen.

FORSLAG

FORSLAG OM ENDELIG VEDTAGELSE AF VEDTAGTENS & 10, STK. 6 OG § 5, STK. 5, STILLET
AF BESTYRELSEN
Forslagets fulde ordlyd:

“Bestyrelsen anbefaler, at generalforsamlingen vedtager en pracisering af vedtaegtens
ansvarsbestemmelser, sé eventuel skade forarsaget af et medlem eller dets hdndvaerker
(eller andre mediemmet har givet adgang til andelsboligen i gvrigt) opretholdes et fuldt

erstatningsansvar herfor.

Baggrunden herfor er en Hgjesteretsdom fra 2023, hvor en andelsboligforening blev
pélagt  udbedringsansvar  for omfattende vandskader fra et medlems
badevaerelsesrenovering udfert af en autoriseret hdndvaerker.

For ot placere haeftelsesansvaret hos det ansvarlige medlem fremadrettet, stiller
bestyrelsen derfor forslag om ny § 10, stk. 6 med fglgende ordlyd:

”§ 10, stk. 6 En andelshaver er erstatningsansvarlig for eventuel skade fordrsaget af
andelshavers eller andelshavers hdndvaerkeres arbejde over for foreningen og naboer,
uagtet om denne skade kan henferes til en ansvarspddragende handling fra
andelshaveren. Andelsboligforeningen kan kraeve, at andelshaveren ved forsikring eller pa
anden mdde stiller ngdvendig sikkerhed for opfyldelsen af erstatningsansvaret.
Andelsboligforeningen kan ydermere som betingelse for at tiflade andelshavers andring i

sin andelsbolig kraeve, at der fgres byggetilsyn pd andelshavers regning.”

Samt forslag om ny § 5, stk. 5 med falgende ordlyd:
”§ 5, stk. 5. En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes af andelshaver
selv, andelshavers husstand eller andre, som andelshaveren har givet adgang til

andelslejligheden.”

Forslaget var forelpbigt vedtaget pa den ordinaere generalforsamling i 2024, hvorfor der

alene var tale om en endelig vedtagelse af forslaget.

Forslaget kreevende, at 2/3 af de repreesenterede stemte for forslaget.
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5.2

5.3.

Forslaget blev endeligt vedtaget med 1 stemme imod og resten for.

FORNYELSE AF BESTYRELSENS KONVERTERINGSBEMYNDIGELSE 2025
Forslagets fulde ordlyd:

Bestyrelsen stiller forslag om, at generalforsamlingen fornyer den bemyndigelse, som den
fik pd& den ordinare generalforsamling i 2024 til omprioritering af foreningens
eksisterende 1&n. Bemyndigelsen galder omprioritering af andring af Igbetid, hvis

udlansrenten falder til 2,5% eller lavere.

Bemyndigelse vil alene omfatte muligheden for omlaegning til et sammenligneligt lan, og

den gaelder indtil naeste ordinzere generalforsamling.

Forslaget kan vedtages med simpelt flertal, jf. vedtaegtens § 23.1.

Forslaget blev vedtaget ved handsoprackning af et massivt flertal.

NEDSZATTELSE AF GARDUDVALG BESTAENDE AF 3-7 MEDLEMMER
Forslagets fulde ordlyd:

Bestyrelsen stiller forslag om, at der nedsattes et gardudvalg, der med reference til
bestyrelsen og efter bestyrelsens godkendelse indenfor den budgetmaessige ramme kan
gennemfwre indretningsmaessige tiltag i gdrden. Der er i budgettet indsat et rammebelpb

pa kr. 1 mio.

Dirigenten oplyste, at forslagsstiller til forslag 5.4.1 havde valgt at traekke sit forslag, da
forslagets punkter delvist faldt ind under det arbejde, som gardudvalget skulle arbejde

med.

Det blev praeciseret, at udvalget skulle komme med en plan for udnyttelse af arealerne

indenfor de rammer, der er udstukket af bestyrelsen.

Folgende blev valgt til gdrdudvalget:
Mette Hagedorn, Egilsgade 12, 3. th.

Ida Junker Sohrbech, Gunlggsgade 7, 1. tv.
Marie K. Rasmussen, Egilsgade 20, 4. th.
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5.4.1.

5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

5.4.5.

Christina Nyvang Andersen, Gunlggsgade 19, 2. tv.
Jeanett Elleby, Egilsgade 20, 2. th.
Gina Torkelund, Egilsgade 20, st. tv.

FORSLAG OM RYKKE 2 TGRRESTATIVER, STILLET AF GINA TORKELUND, EGILSGADE 20

Forslaget blev trukket af forslagsstiller, jf. ovenstaende.

FORSLAG OM BEPLANTNING AF FACADEN, STILLET AF GINA TORKELUND, EGILSGADE
20

Forslaget blev trukket af forslagsstiller, jf. ovenstaende.

FORSLAG OM H@JERE ANDELSKRONE, STILLET AF JACOB, EGILSGADE 18
Ovenst3ende forslag blev behandlet under dagsordenens punkt 3, og fremgar i sin fulde

ordlyd af indkaldelsen til den ordinare generalforsamling.

FORSLAG OM H@JERE ANDELSKRONE, STILLET AF BRIAN M@LLER ANDERSEN,
GUNL@GSGADE 3
Ovenstdende forslag blev behandlet under dagsordenens punkt 3, og fremgar i sin fulde

ordlyd af indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

FORSLAG OM HUNDEHOLD, STILLET AF MAJA ANDERSEN OG MARCEL DE LA MOTTE,
EGILSGADE 12
Forslagets fulde ordlyd:

Vi foreslar, at det tillades at holde hund i vores forening. Hvis forslaget vedtages, kan der

forfattes et szet regler, der skal overholdes.

Et lignende forslag var blevet behandlet pa sidste ars generalforsamling. Forslaget

kraevende vedtagelse med mindst 2/3 flertal.

Forslaget blev sat til afstemning ved handsopraskning: 18 stemte for forslaget, mens
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resten af forsamlingen stemte imod.

Forslaget var herefter faldet.

Dirigenten oplyste, at han i lgbet af 2025 ville undersgge, hvorvidt et forslag af tilsvarende
karakter evt. kraever et skaerpet krav til vedtagelse end det hidtil af dirigenten forudsatte
gvorum-krav med 2/3 majoritet.

VALG AF BESTYRELSE

Bestyrelsen skulle ifglge vedtaegtens § 26.1 bestd af formand og yderligere 4-10

bestyrelsesmedlemmer valgt for 2 &r samt 1-2 bestyrelsessuppleanter valgt for 1 ar.

Bestyrelsen bestar efter generalforsamlingen af:

Pia Saaek Bestyrelsesformand 2024-2026
Jgrgen Thyregod Nezestformand 2024-2026
Jesper Andersen Bestyrelsesmedlem 2024-2026
Eva Sgrensen Bestyrelsesmedlem 2025-2027
Per Rgygaard Bestyrelsesmedlem 2025-2027
Svend Christiansen 1. suppleant 2025-2026
EVENTUELT

Felgende blev naevnt under punktet eventuelt:

En andelshaver spurgte, om det indskud, der var indbetalt i forbindelse med vedtagelse
af altanprojektet, blev refunderet til de andelshavere, der ikke har kunnet fa opsat altan.
Hertil svarede bestyrelsen, at det dengang blev oplyst, at man ikke kunne forvente, at
indskuddet blev refunderet, da det bla. skulle anvendes til forundersaggelser m.v.

Altanregnskabet er netop ved at blive afsluttet, og hvis der er et overskud, vil bestyrelsen

tage stilling til, hvad der skal ske med det.

En andelshaver spurgte om, hvorvidt toiletterne i garden kunne blive istandsat og abnet
for benyttelse til beboerne. Bestyrelsen oplyste, at toiletterne p.t. var tilteenkt eksklusiv
brugsret for erhvervslejerne, hvilket blev besluttet for mange ar siden og indgar i

kontraktgrundlaget med disse. Hvis de tillige skulle vaere til fri afbenyttelse for beboerne,
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skulle der tillige treeffes beslutning om hvorledes de skal holdes i god og rengjort stand
ligesom de skal afszettes midler hertil. Bestyrelsen var dog indforstdet med, at det

nyvalgte gardudvalg kunne se pa mulighederne for, om der kunne findes en Igsning herpa.
En andelshaver oplyste, at porten til mellemgangen mellem Gunlaegsgade 9-11 ofte satte
sig fast. Det virkede som om, at betonen var for hgj. Vicevaerterne var opmarksomme pa

opgaven.

Da dagsordenen var udtgmt, takkede dirigenten for god ro og orden og haevede

generalforsamlingen kl. 20:10.

Dette referat er underskrevet elektronisk pa sidste side.
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