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Beslutningsreferat fra ordinar generalforsamling
| A/B EIGI afholdt den 7. maj 2024

DELTAGELSE
117 af foreningens i alt 195 medlemmer var repraesenteret pa generalforsamlingen,

heraf 18 ved fuldmagt.

Quortrup var repraesenteret ved Advokat Jens Anker Hansen, Partner Rasmus Slot
Nielsen og administratorerne Lene Heide og Maria Bergholtz. Fra Grant Thornton, deltog

statsautoriseret revisor, Carsten Ingemann Johansen.
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Dette referat er et beslutningsreferat, der gengiver beslutninger taget pa
generalforsamlingen, mens diskussioner og synspunkter gengives alene i begreenset

omfang. Dagsordenen blev gennemgaet som fglger:

VALG AF DIRIGENT OG REFERENT
Efter enstemmigt valg som generalforsamlingens dirigent, konstaterede Advokat Jens
Anker Hansen, med de tilstedevaerendes samtykke, at generalforsamlingen var lovlig

indkaldt og beslutningsdygtig. Kundechef Rasmus Slot Nielsen valgtes som referent.

BESTYRELSENS BERETNING
Bestyrelsens beretning var udsendt sammen med indkaldelsen til den ordinzere
generalforsamling, hvorfor formanden alene gennemgik den i hovedtraek med fglgende

supplerende bemaerkninger:
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| det forgangne ar havde der vaeret mange klager vedrgrende nabostgj — seerligt
relateret til de nyopsatte altaner. Bestyrelsen mindede om, at husordenen skulle
overholdes — ogsa for sa vidt angik altanbrug.

Bestyrelsen fulgte lanemarkedet taet og forberedte sig pa udlgbet af
afdragsfriheden for det store lan i 2029.

Den nye ejendomsvurdering ville medfgre en stigning i ejendomsskatten, som
skulle indfases over 15 ar fra 2024. Bestyrelsen overvejede derfor boligafgiftens
stgrrelse, hvilket fremgik af budgettet for 2024. Foreningens revisor oplyste, at da
der alene var tale om forelgbige vurderinger, kunne der ikke ske klager herover. De
endelige vurderinger ville forventeligt komme ultimo 2025/primo 2026, hvorefter
foreningen kunne klage.

Bestyrelsen havde i 2023 fokus pa praktiske opgaver, sdsom udskiftning af
belysning og elledninger, samt vedligeholdelse af trapper og hoveddgre.
Bestyrelsen arbejdede efter en vedligeholdelsesplan i samarbejde med
vicevaerterne, som blandt andet omfattede reparationer af murvaerk, trapper,
brgnde, keeldervinduer og bagtrapper, samt klimaskaerm og fugtsikring af facaden.
Foreningen havde faet opsat individuelle vandmalere, og de kommende
vandregninger ville derfor afregnes direkte overfor den enkelte lejlighed pa
baggrund af konkret forbrug.

Bestyrelsen henstillede til korrekt affaldshandtering, herunder sortering af
kgkkenaffald, bioaffald, aviser, storskrald og pap. Flasker og glas skulle placeres i
flaske- og glascontainere og ikke i skralderummene.

Bestyrelsen oplyste, at den ikke besvarede henvendelser pa Facebook men alene
via bestyrelsesmailen.

Cykelparkering var et voksende problem, og opbevaring i opgange var ikke tilladt af
brandmaessige hensyn. Forsamlingen henstillede til Isbende cykeloprydning, sa
inaktive cykler blev fiernet, samt til generel oprydning af feellesarealer pa
arbejdsdag.

En deltager efterspurgte bedre mulighed for aflasning af cykler i garden — f.eks. ved
boltringe, ligesom en deltager efterspurgte bedre og flere parkeringsmuligheder til

disse.

Da der ikke var flere bemaerkninger til bestyrelsens beretning for 2023, blev den taget til

efterretning af forsamlingen.

Side 2 af 18



FORELZAGGELSE AF ARSRAPPORT OG EVENTUEL REVISIONSPATEGNING SAMT
GODKENDELSE AF ARSRAPPORTEN
Dirigenten gav ordet til foreningens revisor, Carsten Ingemann Johansen, der i uddrag

gennemgik foreningens arsrapport for 2023 med tilhgrende andelsvardiberegning.

Resultatopggrelsen udviste et driftsoverskud pa kr. 6.296.228, som var foreslaet
overfort til egenkapitalen. Afdrag pa gaeld udgjorde kr. 4.029.234, og likviditetsresultatet
udgjorde herefter et overskud pa kr. 2.266.994.

En deltager spurgte til posten “vedligeholdelse”, og hvorfor der kun var anvendt kr.
1.000.000i 2023 mod budgetteret kr. 5.000.000. Bestyrelsen oplyste, at det skyldtes en
senere igangsattelse af opgangsrenoveringen, hvorfor stgrstedelen af udgiften hertil

ville optraede i budgettet for 2024.

Revisor forklarede, at regnskabets opskrivningsreserver pa kr. 215 mio. var den

regnskabsmaessige veerditilvaekst pa ejendommen siden det oprindelige kgb.

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget af forsamlingen.

Andelsvaerdien var opgjort efter valuarvurdering. Bestyrelsen foreslog, at andelskronen

blev fastsat til kr. 11.400 pr. indskudt andelskrone.

Der var indkommet fglgende sendringsforslag, jf. vedtaegtens § 22.2, til den indstillede

andelskrone:

Forslag 5.5, stillet af Maria Anderson:

A) Andelskrone fastsaettes til kr. 16.000 pr. indskudt andelskrone
B) Andelskrone fastseettes til kr. 13.000 pr. indskudt andelskrone
C) Andelskrone fastsaettes til kr. 12.500 pr. indskudt andelskrone

a. Motivation: bedre finansieringsmuligheder for den enkelte andelshavere

Forslag 5.6 og 5.7, stillet af Lukas Albert Bgtker og Anna Saaby Nielsen:
A) Andelskrone fastsaettes til kr. 15.700 pr. indskudt andelskrone

Forslag 5.10, stillet af Anna Saaby Nielsen:
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A) Optgning af den fastfrosne valuarvurdering fra 2020.

Forslag 5.8, stillet af Jacob Birk:
A) Andelskrone fastsaettes til kr. 15.700 pr. indskudt andelskrone

a. Motivation: der indhentes hvert ar en valuarvurdering som vi ikke udnytter.

Forslag 5.9, stillet af Lasse W. Madsen:
A) Andelskrone fastsaettes til kr. 15.500 pr. indskudt andelskrone og der sker en
optening af den fastfrosne valuarvurdering fra 2020.
a. Motivation — fjerne skyggelejere
b. Bedre finansieringsmuligheder

c. Tilvaekst skal tilfalde andelshavere

Forslag 5.11, stillet af Christina Dahrup-Andersson:

A) Optgning af den fastfrosne valuarvurdering fra 2020.

Dirigenten gav ordet til forslagsstillerne, der fik mulighed for at motivere deres
endringsforslag. Flere forslagsstillere henviste til, at andelskronen var kunstig lav og at

den ikke havde fulgt markedsudviklingen de seneste 4 ar.

Bestyrelsen oplyste, at dens indstilling af andelskronen var baseret pa en stort set
uforandret valuarvurdering af ejiendommen, hvilket adskilte sig fra andre faldende
vurderinger. Bestyrelsen havde pa baggrund af vurderingen drgftet niveauet med

revisor og administration, og den havde pa baggrund heraf indstillet kr. 11.400 pr.

indskudt andelskrone.

Nogle deltagere bemeerkede, at de store lejligheder sjeeldent blev solgt internt, og at
mange andelshavere oplevede det sveert at fa finansieret lejlighederne i bankerne ud fra

den nuvaerende andelsvaerdi, isaer pa grund af foreningens store afdragsfrie lan.

Bestyrelsen tilfgjede, at dens forslag til andelskronen tog afsaet i et socialt aspekt, sa det
var muligt for flere forskellige personer — herunder med diversitet i alder, kgn og formue
— at blive en del af foreningen. | gvrigt gnskede bestyrelsen ikke at prasentere en hgj
boligafgift, der skulle imgdekomme udlgbet af det afdragsfrie 1an i 2029, kombineret

med en hgj andelskrone og en 8 % finansiering, idet det ville ggre lejlighederne dyrere
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og mindre eftertragtet. Bestyrelsen ville med sin indstilling ogsa tage hensyn til risikoen

for insolvente andelshavere ved en huslejestigning pa 115 % ved afdragsfrihedens udlgb.

Dirigenten preaeciserede, at det var tilladt at saelge sin andel til en lavere pris end
andelskronen, men andelshaverne skulle vaere opmaerksom pa eventuelle

beskatningsforhold herved szerligt salg til naertstaende.

Revisor oplyste, at den maksimale andelskrone udgjorde kr. 22.468, men dette ville

medfgre, at foreningen ikke havde nogle reserver.

Fastsaettelse af andelsvaerdien gav anledning til en raekke bemaerkninger og drgftelser i
foreningen, og da der ikke var flere nye input, fastsatte dirigenten en medianafstemning
pa 13.000 kr. for at afggre, om der blandt de fremmgdte var flertal for en andelskrone

over eller under dette belgb.

Efter skriftlig afstemning blev resultatet, at 47 stemte for en andelskrone pa kr. 13.000
pr. indskudt andelskrone eller over, mens 62 stemte for en andelskrone under kr.

13.000.

Der var herefter to forslag om andelskronen:
e Bestyrelsens oprindelige indstilling pa 11.400 kr. pr. kvm.
e Et alternativt forslag pa 12.500 kr. pr. kvm.

Generalforsamlingen vedtog hernaest andelskronen pa kr. 12.500 med 60 stemmer for,
mens forslaget pa 11.400 modtog 52 stemmer, mens resten stemte blank eller undlod at
stemme. Andelskronen pa kr. 12.500 var saledes vedtaget. Revisor udfzaerdiger revideret

regnskab i konsekvens heraf, der vedlaegges referatet.

Revisor bemaerkede, at der den 15. april 2024 tradte en regulering af andelsboliglovens
veaerdiansattelsesmetode i kraft. Reguleringen medfgrte blandt andet, at
valuarvurderingernes gyldighedsperiode blev forleenget fra 18 maneder til 36 maneder. |
arsrapporten blev der anvendt et princip om dagsveerdi, og en overgang til kostpris ville
resultere i en egenkapital pa 50 mio. kr. Dette blev fraradet, iseer pa grund af
foreningens stgrrelse, da lovgivningen primaert var tilteenkt meget sma foreninger

udenfor Kgbenhavn med fa handler.
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Efter vedtagelsen af andelskronen pa kr. 12.500 foreslog dirigenten at udskyde
behandlingen af forslagene om fastfrysning af valuarvurderingen. Forslagsstillerne
indvilligede, da foreningens revisor anbefalede at undlade optgningen, sa laenge

andelskronen var under 13.000 kr. pr. indskudt andelskrone.

Foreningens centrale nggleoplysninger fremgik af arsrapporten.

FORELAGGELSE AF DRIFTSBUDGET TIL GODKENDELSE OG BESLUTNING OM
FASTSATTELSE AF BOLIGAFGIFTEN

Dirigenten gav indledningsvis ordet til Rasmus Slot Nielsen, der kort redegjorde for de
fejlagtige reguleringer af boligafgifterne i 2024. Han takkede for den tadlmodighed og

forstaelse, som Qvortrup var blevet mgdt af, fra forsamlingens medlemmer.

Dirigenten gav herefter ordet til foreningens revisor, der gennemgik foreningens budget.
Budgettet var baseret pa en almindelig fremskrivning af driftsudgifterne og en

basisboligafgift pa kr. 640 pr. m2 pr. 1. juli 2024.

Posten “vedligeholdelse” blev gennemgaet af bestyrelsesmedlem, Jgrgen Thyregod, som
oplyste, at bestyrelsen havde til hensigt at tage de mest treengende opgange fgrst for sa

vidt angik opgangsrenoveringen.

Da der ikke var flere bemarkninger, blev budgettet enstemmigt vedtaget af

generalforsamlingen.

FORSLAG

FORSLAG OM § 10, STK. 6 OG § 5, STK. 5, STILLET AF BESTYRELSEN
Forslagets fulde ordlyd:

“Bestyrelsen anbefaler, at generalforsamlingen vedtager en preecisering af vedtaegtens
ansvarsbestemmelser, sa eventuel skade fordrsaget af et medlem eller dets hdndveerker (eller
andre medlemmet har givet adgang til andelsboligen i gvrigt) opretholdes et fuldt

erstatningsansvar herfor.

Baggrunden herfor er en Hgjesteretsdom fra 2023, hvor en andelsboligforening blev pdlagt
udbedringsansvar for omfattende vandskader fra et medlems badevaerelsesrenovering udfgrt af

en autoriseret handvaerker.
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For at placere haftelsesansvaret hos det ansvarlige medlem fremadrettet, stiller bestyrelsen
derfor forslag om ny § 10, stk. 6 med falgende ordlyd:

”§ 10, stk. 6 En andelshaver er erstatningsansvarlig for eventuel skade forarsaget af andelshavers
eller andelshavers hdndvaerkeres arbejde over for foreningen og naboer, uagtet om denne skade
kan henfgres til en ansvarspddragende handling fra andelshaveren. Andelsboligforeningen kan
kraeve, at andelshaveren ved forsikring eller pé anden mdde stiller ngdvendig sikkerhed for
opfyldelsen af erstatningsansvaret. Andelsboligforeningen kan ydermere som betingelse for at
tillade andelshavers aendring i sin andelsbolig kraeve, at der fgres byggetilsyn pa andelshavers
regning.”

Samt forslag om ny § 5, stk. 5 med folgende ordlyd:

”§ 5, stk. 5. En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes af andelshaver selv,

andelshavers husstand eller andre, som andelshaveren har givet adgang til andelslejligheden.”

Dirigenten oplyste forsamlingen, at der medio 2023 var afsagt en Hgjesteretsdom, som
de fleste specialister opfattede som en &ndring af tidligere retspraksis, hvorefter
Andelsboligforeningen i szerlige tilfaelde haeftede for udbedring af mangler som fglge af
en tidligere andelshavers moderniseringer. Dette skete i en sag, hvor en andelshavers
handveerker uforsaetligt pafgrte skader pa fzelles ejendom og omkringliggende boliger

under en badevarelsesrenovering.

Pa baggrund af denne sag havde administrator opfordret bestyrelsen til at praecisere
vedtaegten, sa haeftelsesansvaret tydeligt blev placeret, sa det entydigt pahvilede den
skadepadragne andelshaver eller senere ejere af den pagaeldende andel uanset arsag.
Dette havde veaeret hidtidig praksis — bade i foreningen og ved domsafsigelse, men den
nye hgjesteretsdom havde gjort det mere usikkert, hvorvidt et fremtidigt
udbedringsansvar kunne placeres hos naboer og foreningen i gvrigt, hvis en andelshaver
eller dennes handvzerker pafgrte skader i forbindelse med en ombygning ved

mangelfuldt arbejde.

Flere deltagere var bekymret for eventuel forsikringsdaekning, og @nskede det oplyst om
foreningen var deekket mod skader pa skjulte rgr. Bade dirigenten og bestyrelsen
understregede, at det mest vaesentlige var, at en andelshaver sikrede at dennes
autoriserede handvaerkere var forsikringsdaekket ved ombygninger og indgreb i

vaesentlige bygningsdele.
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5.2.

Bestyrelsen oplyste desuden, at en manglende vedtagelse af bestemmelsen kunne
fordyre ombygningsprocessen for den enkelte andelshaver, da bestyrelsen i fremtidige
ombygningssager ville kraeve gget tilsyn for at sikre dets rigtig- og lovlighed, sa

skadessager kunne undgas.

Enkle afklarende spgrgsmal til forslaget blev behgrigt besvaret af dirigenten.

Dirigenten oplyste herefter, at da der var tale om en vedtaegtsaendring, kraevede endelig
vedtagelse et kvalificeret flertal. Da der kun var 117 repraesenterede pa

generalforsamlingen, kunne forslaget saledes kun vedtages forelgbigt.

Forslaget modtog massivt kvalificeret flertal ved handsopraekning.

Bestyrelsen skulle saledes indkalde til ekstraordinser generalforsamling, hvorpa
narvaerende forslag kunne endeligt vedtages med kvalificeret] flertal for, uanset

antallet af repraesenterede stemmer, jf. vedtaegtens § 23, stk. 2.

FORSLAG OM ORDENSREGLEMENT FOR ALTANER, STILLET AF BESTYRELSEN
Forslagets fulde ordlyd:

Bestyrelsen foresldr, at generalforsamlingen vedtager et ordensreglement for altaner for at sikre
ensartethed og enighed om deres brug. Reglementet skal fremme sund fornuft, samtidig med at
det skal give klare retningslinjer og mulighed for sanktioner ved misligholdelse. Bestyrelsen

indstiller derfor ordensreglementet til godkendelse.

Dirigenten gav ordet til bestyrelsen, som fremlagde og motiverede sit forslag om formel

vedtagelse af ordensregler for ophold og brug af altaner i foreningen.

Der var enkelte bemaerkninger til forslaget, herunder spgrgsmal om konsekvenser ved
overtraedelse. Dirigenten oplyste, at det var som et hvilket andet ordensreglement i

foreningen; Overtraedelse kunne medfgre pabud og mulighed for eksklusion.

Vedrgrende altanvaern foreslog bestyrelsen, at der nedsattes et udvalg til at traeffe
beslutning herom angaende farvevalg efter samme principper som ved farvevalg ved
maling af trappeopgange. Dette forslag blev vedtaget ved handsopraekning, ligesom et

gennemfgrelsesudvalg samtidigt blev nedsat med Jgrgen Thyregod som ansvarlig.
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5.3.

5.4.

Ordensreglementet for altaner blev vedtaget med et overvaeldende antal stemmer for

ved handsopraekning, jf. vedtaegtens § 23.1.

FORNYELSE AF BESTYRELSENS KONVERTERINGSBEMYNDIGELSE 2023
Forslagets fulde ordlyd:

Bestyrelsen stiller forslag om, at generalforsamlingen fornyer den bemyndigelse, som den fik pa
den ordinzere generalforsamling i 2023 til omprioritering af foreningens eksisterende Idn.
Bemyndigelsen gaelder omprioritering af aendring af Igbetid, hvis udldnsrenten falder til 2,5% eller
lavere.

Bemyndigelse vil alene omfatte muligheden for omlaegning til et sammenligneligt IGn, og den

geelder indtil neeste ordinaere generalforsamling.

Dirigenten gav ordet til bestyrelsen, der fremlagde og motiverede sit forslag, idet der var
tale om en fornyelse af bestyrelsens bemyndigelse til at konvertere foreningens
eksisterende lan, safremt udlansrente ville falde til 2,5 % eller mindre. Forslaget blev

vedtaget ved handsoprakning, jf. vedtaegtens § 23.1.

ENDELIG VEDTAGELSE AF NY § 21, STK. 2 | FORENINGENS VEDTAGT
Forslagets fulde ordlyd:

Pad ordinzer generalforsamling den 25. april 2023 vedtog generalforsamlingen en a&ndring af
fristen for afholdelse af den ordinaere generalforsamling fra april mdned til maj mdned.

Da der ikke var nok repraesenterede pa generalforsamlingen til at vedtage forslaget endeligt, skal
det genbehandles pG denne ordinzere generalforsamling.

Bestyrelsen foresldr sdledes, at:

Nuveerende § 21.2:

“Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert dr inden 4 maneder efter regnskabsdrets udlgb
med fglgende dagsorden:”

Andres til

“Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert dr inden 5 mdaneder efter regnskabsadrets udlgb

med fglgende dagsorden:”

Dirigenten oplyste, at forslaget var forelgbigt vedtaget af generalforsamlingen pa den
ordinzere generalforsamling den 25. april 2023, men idet der ikke var kvalificeret
repraesentation blandt foreningens medlemmer pa denne, skulle forslaget behandles

endeligt.
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5.5.
5.6.
5.7.
5.8.
5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

Forslaget gav ikke anledning til saerlige bemaerkninger, og det blev enstemmigt vedtaget

i forsamlingen, jf. vedtaegtens § 23.2.

FORSLAG OM H@JERE ANDELSKRONE, STILLET AF MARIA ANDERSON, EGILSGADE 2
FORSLAG OM H@JERE ANDELSKRONE, STILLET AF LUKAS BATTKER, GUNL@GSGADE 7
FORSLAG OM H@JERE ANDELSKRONE, STILLET AF LUKAS & ANNA, GUNL@GSGADE 7
FORSLAG OM H@JERE ANDELSKRONE, STILLET AF JACOB BIRK, EGILSGADE 18

FORSLAG OM OPHAVELSE AF FASTFROSSET VALUARVURDERINGEN SAMT ANDEN
ANDELSKRONE, STILLET AF LASSE W. MADSEN

FORSLAG OM OPHAVELSE AF FASTFROSSET VALUARVURDERINGEN, STILLET AF ANNA,
GUNL@GSGADE 7

FORSLAG OM OPHAVELSE AF FASTFROSSET VALUARVURDERINGEN, STILLET AF EMIL OG
CHRISTINA, GUNL@GSGADE 15

Ovenstdende forslag blev behandlet under dagsordenens punkt 3, og fremgar i sin fulde

ordlyd af indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

FORSLAG OM FZLLES VASKERI, STILLET AF ULRIKE RAMIN
Forslagets fulde ordlyd:

Jeg vil gerne stille et forslag om at etablere en feellesvaskeri i vores ejendom. Jeg har samlet
nogen argumenter for det og hvis der er en flertal for det gar jeg gerne i en arbejdsgruppe til at
undersgge muligheder og priser.

Feaellesvaskerier overhaler individuelle Igsninger pd mange parametre. Det gaelder iseer kulturen
om at k@be og smide vaek. En undersggelse siger at almindelige husholdningsmaskiner genererer
18 gange mere skrot end et feellesvaskeri, fordi professionelle industrimaskiner har en langt
leengere levetid. Feellesvaskerier giver mange gkonomiske og miljgmeaessige gevinster, man kan
spare op til 5,5 time ved at vaske i et feellesvaskeri udstyret med professionelle industrimaskine.
Ved at veelge et feellesvaskeri kan vi netop gare en forskel for miljg og klima. Derudover skaber
feellesvaskerier et sundere indeklima i boligen, fordi man ikke har vaske- og tgrrefaciliteter i hver
enkelt lejlighed. Det betyder mindre fugt og risiko for skimmelsvamp i lejlighederne og vi
minimerer udgifterne til vedligeholdelse.

Feellesvaskeri beskytte ejiendommen mod rystelser, nabogener ved stgj og vibrationer fra
vaskemaskiner i lejlighederne.

De 6 facts som stgtter argumentet:

Bkonomi: Det er naesten tre gange dyrere at forsyne alle lejemdl med en vaskemaskine — end nér
du veelger et feellesvaskeri.

Skrot: Almindelige husholdningsmaskiner genererer 18 gange mere skrot — end et faellesvaskeri.
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Energiforbrug: Energiforbruget er tre gange hgjere, nar du vasker dit tgj i en almindelig
husholdningsmaskine.

Vandforbrug: Husholdningsmaskinen i lejlighederne bruger tre gange mere vand end
feellesvaskeriet.

Tid: Det tager 5,5 time laengere at klare vasketgjet i det private — sammenlignet med
feellesvaskeriet.

Indeklima og Beskyttelse af Bygningen: Husholdningsmaskiner og T@rring af t@j i lejlighederne
giver risiko for skimmelsvamp og centrifugering i lejlighederne giver stgj og belastning for vores
gamle bygningen.

Hvis der er interesse for mit forslag, kan | mdske ogsa stemme fgrst for den konkrete udvikling af
en plan og en pris og sG stemme for det endelige projekt i neeste trin. Jeg er Gben for en
arbejdsgruppe feellesvaskeri.

Tak for jeres tid og jeg beklager meget at jeg ikke selv kan veere til stedet til generalforsamlingen.
* Kilde: Data bygger pG en rapport, som Nortecs uvildige samarbejdspartner Green Network har
udarbejdet.

Forslagets motivation:

Motivationen starter ofte med egeninteresse. Jeg har ikke selv en vaskemaskine og har ingen
interesse i at installere en i det lille kgkken i vores toveerelses lejlighed. Med hensyn til
ovenstdende argumenter mener jeg, at det altid er bedre at dele forbrugsvarer og tjenester, hvor
det er muligt, ud fra et gkonomisk og baeredygtigt synspunkt. Og vi passer pd vores gamle
ejendom i forhold til rystelse, stgj og indeklima. Maskinerne vil veere tilgaengelige for alle i huset i
drtier.

Bkonomi:

Et overslag fra et firme (Electrolux Professional A/S ), som giver en ide om gkonomien:

Normalt beregner man 1 vaskemaskine pr. 25 lejemdl.

Maskinerne er fuldt professionelle og har det laveste energiforbrug pd markedet.

8 stk. WH6-7 vaskemaskiner kr. 208.000

4 stk. TD6-10 tgrretumblere kr 88.200

10 stk. sokler i rustfrit stal kr. 19.900

Opstilling af ovenstdende kr. 36.800

Fragt kr. 8.400

I alt ekskl. moms kr. 361.300

Der skal veere vand og aflgb til maskinerne.

Forslagets konsekvenser:

Det vil vaere ngdvendigt at friggre et passende rum til vaskeriet.

Forslagsstiller var ikke repraesenteret pa generalforsamlingen, hvorfor en repraesentant

for denne fremlagde og motiverede forslaget. Det gav anledning til enkelte spgrgsmal og
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5.13.

bemaerkninger, men blev nedstemt af forsamlingen ved handsopraekning, jf. vedtaegtens

§23.1.

FORSLAG OM HUNDEHOLD, STILLET AF JULIE OG ANNIKA, EGILSGADE 14
Forslagets fulde ordlyd:

Forslag til ndring fra ingen hundegodkendelse i ejendommen til “fG udvalgte hunde
godkendelser ” Dette ud fra en godkendelses procedure og i sarlige tilfaelde hvor en hund kan
give en helbredsmaessig forbedring. Max 10 hunde i ejendommen.

Forslag til valg:

Andelshavere har ikke lov til at have hund i Eigi. Men der kan i szerlige tilfeelde gives seer tilladelse.
Der kan ansgges om:

1. "Service "hunde. Der kan ansgges om en “service” hund og skal godkendes af bestyrelsen (
hundegruppen ) inden anskaffelse. Service hund kan blive godkend hvis det kan bevises det har en
positiv helbredsmeaessig indvirkning pa andelshaverens personlige liv og kan forbedre deres
sundhed. Service hund omhandler kun:

- Tidligere pension (10 dr fér normal tid)

- Ved barnlgshed

- Ved teet d@dsfald ( hvis en samlevende gdr bort)

- Ved Ptsd hvor angst via overfald kan ha sat sig

- Ved uarbejdsdygtige eller nedsat tid jobmaessigt.

- Barn med diagnose hvor en hund kan give tryghed

- Samt ud fra alm regler omhandlende service hund.

2. Der kan ud over service hund ansgges om max 5 hunde i hele ejendommen. Dette forgdr via en
ans@gning og der kan fgrst anskaffes en hund nar bestyrelsen ( hunde gruooen) har givet en
godkendelsen.

Inden 1 september 2024 kan der sendes en ans@ggning. Hvis der er flere end 5 ans@ggere traekkes
lod om hvem af de 5 der bliver godkend. Resten kommer pa en intern venteliste og far besked sd
snart der er under 5 af disse bosiddende i eiendommen. Mangler der information i ansggningen
bortfalder den. Tilflyttere / nye andelshavere skal folge samme procedure og kommer sidst pd den
interne hundeliste. Fremlejere kan ikke blive godkendt til at have hund.

Andelshavere kan ud fra en af overstdende punkter fa seerlig tilladelse til at have 1 hund i egen
lejlighed, hvis fglgende regler overholdes:

Hunde ma ikke luftes i hverken Store gdrd eller Lille gdrd og det er strengt forbudt for hunde at
besgrge i gérdene.

Den ansggende andelshaver bgr have gjort sig bekendt med information omkring anskaffelse af
hund fx pd hjemmesiden https.//koebhund.dk/kb/quides/koeb-hund-med-omtanke

Sdfremt bestyrelsen ikke gnsker at varetage ansggninger/godkendelser ang hund. Kan og har vi

en hunde gruppe der kan varetage dette ( julie/ annika og andre er velkommen)
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Andelshavere med hund skal tage szerligt hensyn til naboer og genboer. Ndar hunden flytter ind
bgr naboer i samme opgang (over, under og til siden) informeres om det - Det anbefales at der
deles kontaktoplysninger med hundeejer.

Inden en andelshaver anskaffer sig hund, skal der s@ges om tilladelse til at holde hund i
lejligheden hos bestyrelsen (hundegruppen). Bestyrelsen (hundegruppen) skal modtage en
skriftlig ansggningsformular, hvor fglgende informationer skal veere udfyldt:

- Hunderace og information om temperament og egenskaber

- Alder pé hunden

- Beskrivelse af hvordan andelshaver vil sikre forsvarlig traening af hunden.

- | tilfeelde af at hunden ikke kan blive boende i lejligheden hvem overtager sG hunden og hvad
hvordan har du sikret dig en Igsning.

- Ved service hund ansggning skriver eller vedhaeftes dokumentation for Grsagen.

Godkendte hundeejere skal inden for 6 maneder fra anskaffelse af hunden kunne pdvise afsluttet
eller igangvaerende hvalpetraeningskursus. Kopi af kursusbevis eller anden dokumentation skal
sendes til bestyrelsen (hundegruppe). Dette geelder ikke ved eeldre allerede veltraenede hunde.
Bestyrelsen/ hundegruppen kan og vil afvise ansggning om anskaffelsen af visse hunderacer,
avlet racer til at gg meget eller er seerligt kendt for ofte at give lyd (g@), eller manglende
dokumentation.

Alle hunde skal kunne baeres op af ejeren i tilfeelde af gangbesveer for hunden eller for ikke at
skade hundens helbred.

Sdfremt en hund er til gene for naboer, skal der i fgrste omgang rettes direkte kontakt til
hundeejeren. Sdfremt gener er vedvarende kan bestyrelsen kraeve, at hundeejer radfgrer sig med
en konsulent evt. fra Dansk Kennel Klub om opdragelse af hunden. Sker der ingen maerkbar
forbedring af situationen inden for 3 mdneder kan bestyrelsen i sidste instans kraeve hunden
fiernet fra lejligheden. Alle udgifter ifb. hunden daekkes af ejeren. Ved krav om radfagring med
konsulent betales udgifter alene af hundeejer.

En hundegodkendelse er godkendt til en person og kan ikke overdrages til lejemdlet eller ny
andelshaver.

Efter 3-6 alvorlige klager gives % dr til forbedring ellers kraeves hunden fjernet omgdende.

Nar en andelshaver er godkend til hund gaelder denne i 6 mdneder. Hvis der ikke er anskaffet en
hund indenfor perioden overgdr det til naeste pg listen.

Det skal oplyses til hundegruppen/ bestyrelsen hvis man afskaffer sig hunden igen/ den fraflytter
/ den gdr bort sd en anden pa listen kan blive godkend. Hvis man har en hund og den gadr bort er
man ikke sikret en forsat godkendelse og skal fremsende ny ans@ggning.

Max 1 hund per person/lejlihjed

Er ovenstdende regler ikke overholdt, kan bestyrelsen kraeve omgdende fjernelse af hunden.

Forslagets motivation:
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Mener at en hund kan ha meget stor helbredsmaessigt pdvirkning. Derfor burde foreningen hvor
man bor ikke kunne begraense ens levevilkdr, men derimod ggre os sundere og lykkeligere. Jeg
tror ikke der er mange der egentlig gnsker hund i foreningen, sé det er ikke et hunde pentionat
der kommer. Men de fa der gnsker hund er der drsager til og nogen der virkelig inderligt gnsker
sig en hund pa lige fod med nogen der gnsker bgrn. Derfor et forslag hvor det kun kan veere
helbredsmeessige specifikke og positive drsager der kan godkendes samt max 5 hunde i hele
ejendommen ud over det.

Personligt havde det hjulpet mig meget da min kaereste gik bort i en alder af kun 49. Bade det at
der var en ved ens side, en at std op til, en der er ubetinget glad. Men ogsa en der fik en op og sta
igen og ud i naturen og gar.

Der er ingen tvivl om at gdature og naturen kan gavne mange og give bedre sundhed. Men tror pa
vi kan skabe en stor forandring ved at godkende dem der vil kunne ha brug for det og se ud over
vores frygt for naboens hund ggr. Men derimod fremsaette et langt regleszet der skal overholdes
sdfrem der kan vaere en hund

Forslagets gkonomi:

Sdfrem der fremsaettes det lange reglesaet kan bestyrrelsen handle let uden at skulle bruge
ungdvendige omkostninger i tilfeelde af en hund ikke trives.

Forslagets konsekvenser:

Vi har spurgt rundt i andre boligforeninger, hvor man gerne ma have hund, og der har man gode
erfaringer. | AB Gunlgg fortaeller formanden for bestyrelsen, at de kun har haft to klager pd 12 dr,
og at de blev Igst hurtigt. Egilshus kan godkende hunde som servicehunde.

Hvis forslaget om hund vedtages, har vi nedsat en lille hundegruppe til at tage sig af ansggninger
om tilladelse til at fGd hund. Denne gruppe kan varetage ansggninger om hund samt indstille den
enkelte andelshaver til at fa tilladelse til at erhverve sig en hund hos bestyrelsen. Bestyrelsen skal
derfor ikke pdlaegges ekstra arbejde i forbindelse med at behandle ansggninger om hund, udover
at give den endelige tilladelse pa grundlag af gruppens vurdering af ansggningen.

Ligeledes vil Hundegruppen ogsd varetage eventuelle klager fra andelshavere og kun involvere

bestyrelsen i situationer, hvor det er ngdvendigt.

Dirigenten oplyste, at dette forslag lignede forslag 5.14 om generel tilladelse til hundehold
stillet af Maja Andersen og Marcel De La Motte, hvorfor han gnskede at behandle begge
forslag sammen. Forsamlingen indvilligede i, at dirigenten satte forslag 5.14 til afstemning
ferst, idet dette var mest vidtgaende i sin ordlyd. Faldt forslaget ville forslag 5.13 derfor

tillige falde som en naturlig konsekvens heraf.

Forslaget faldt som fglge af nedstemning af forslag 5.14, men dirigenten papegede, at

serviceloven hjemlede muligheden for, at alle med et dokumenterede behov naturligvis
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5.14.

5.15.

matte holde hund med afsat heri, nar tilladelse og dokumentation er forevist og

godkendt af bestyrelsen.

FORSLAG OM TILLADELSE TIL AT HOLDE HUND, STILLET AF MAJA ANDERSEN & MARCEL
DE LA MOTTE, EGILSGADE 12
Forslagsstiller fremlagde og motiverede forslaget, som gav anledning til en del

meningsudveksling, og der blev udtrykt bade meninger for og imod hundetilladelse blandt

generalforsamlingens deltagere.

Da der ikke var flere, der gnskede ordet blev det sat til afstemning, hvor det faldt, jf.
vedtaegtens § 23.1. Det var saledes fortsat ikke tilladt at holde hund i foreningen, dog med

undtagelse af dokumenteret behov for at holde servicehund.

FORSLAG OM VEDTAGTSZANDRING | FORHOLD TIL FREMLEJE, VEDTAGTENS § 11,
STILLET AF JULIE STOKHOLM
Forslagets fulde ordlyd:

Opleeg til &2ndring af vedtaegt 11.1 om fremleje. Fra den nuvaerende vedtaegt med 2 drs fremleje
med mulighed for tilbageflytning % dr til sG at kunne fremleje ud igen i 2 ar. Til afstemning om en
vedtaegtsaendring der er mere fast og konkret og med 2 muligheder til at man kan fremleje ud i 2
eller 3 ér.

§ 11 Fremleje (11.1)

Den nuveerende vedtaegt:

“En andelshaver er, ndr han har vaeret medlem af foreningen i normalt mindst et halvt dr,
berettiget til at fremleje eller -Idne sin bolig for en begraenset periode pG normalt hgjst 2 dr. Hvis
en andelshaver har haft sin lejlighed fremlejet, skal andelshaveren bebo lejligheden i normalt 1/2
dar, for ny fremleje kan godkendes. Ved fremleje ma det samlede antal voksne personer i
lejligheden ikke overstige antallet af beboelsesrum. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne for fremlejemdlet, men er ikke ansvarlig for, at lejelovgivningen, herunder reglerne
om lejens fastsaettelse, overholdes.”

til valg Forslag 1:

“En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udldne sin bolig efter indsendelse af foreningens
blanket og efter bestyrelsens tilladelse og godkendelse. Fglgende betingelser skal opfyldes og
overholdes:

» Andelshaveren ma fgrst udleje/udidne sin lejlighed ndr man selv har beboet og veeret
folkeregistertilmeldt lejligheden i mindst 1 dr.

¢ Inden udleje/udldn pdbegyndes, skal der udfyldes en fremlejeunderretning, pd en af foreningens
blanketter. Navn/ kontaktoplysninger /fremlejeperiode af lejer og andelshaver.

e Udleje/udldn mé max vaere 2 Gr ad gangen.
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e Vis der er ny lejere i samme periode indenfor de 2 dr. Sendes kontakt oplysninger pa ny lejer til
bestyrelsen.

e Efterialt 2 drs udleje/udldn, skal andelshaveren igen bo i og veere folkeregistertilmeldt sin
lejlighed i mindst 2 dr, f@r den igen kan udlejes/udldnes.

e Ved fremleje ma det samlede antal voksne personer i lejligheden ikke overstige antallet af
beboelsesrum

e Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemdlet, men er ikke
ansvarlig for, at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsaettelse, overholdes

» Ulovlig fremleje/fremldn eller fremleje/fremlidn i strid med naervaerende bestemmelser om
fremleje/fremlidn er eksklusionsgrund.

e Bestyrelsen kan i alle tilfaelde naegte tilladelse til fremleje/fremlan hvis:

1. Der har veeret alvorlige problemer med samme fremlejer fgr.

2. Bestyrelsen skgnner at der er tale om erhvervsmaessig udlejning.

3. Bestyrelsen i gvrigt har rimelig grund til at naegte tilladelse.”

Til valg Forslag 2:

Sdafremt forslag 1 ikke vedtages forslds en fremleje pd max 3 drs fremleje ud fra punkt 3 og 4. Hvis
forslag 1 vedtages bortfalder forslag 2.

Forslagets motivation:

Pd nuveerende tidspunkt har vi i EIGI en vedtaegt der g@r det naesten umuligt for bestyrelsen og
administration at traede ind hvis der forgdr overtraedelse af vedtaegt 11.1. Her kan man pa
nuveerende tidspunkt fremleje sin lejlighed ud i 2 dr- derefter flytte tilbage % dr for sé at kunne
fremleje ud igen i 2 ar. Der ligger ingen faglig eller logisk arsag til hvorfor folk ville skulle have
behov for at flytte tilbage % dr for sa at flytte igen.

Administrativt kan bestyrelsen samtid have meget sveert ved at bevise/ modbevise at en
andelshaver er tilbage flyttet i et halvt ar.

Dette kan fremadrettet bliver en skonomisk omkostning for foreningen hvis der skal kare advokat
sager for at bevise en andelshaver overtraeder vedtaegterne grundet det % dr.

Hvis denne vedtaegt ikke aendres kan det medfare andele i foreningen bliver fremlejet ud i 2-7 Gr
uden at andelshaveren er boende i andelen og uden bestyrelsen kan traede ind. Dette kan veere
med til der ikke bliver sat lejligheder til salg, og der gdr spekulationer i at fremleje og tjene pd en
stigende andelskrone frem for at bo i andelsforeningen. Men er ogsG med til at vi kan have
skiftende lejere i en opgang som ikke har samme ejer fglelse over overtraedelse af husregler og
opfarelse.

Jeg vil gerne bibeholde muligheden for at folk skal kunne fremleje. Men skal veere ud fra at man
fraflytter fordi man skal noget andet og derefter flytter tilbage eller seelger. Om det er 2- eller 3
dars fremleje er ikke vigtigt, men vigtigt vi i foreningen fdar en vedtaegt der er mere fast og lettere
kan overholdes eller modbevises hvis der forgdr ulovlig fremleje som de nuvaerende vedtaegter

kan vaere med til.
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% ars tilbageflytning omhandler ikke nogen fysiske brugbare grund for en fremleje vedtaegt.
Forslagets gkonomi:

Skal udfares en formular/ ansggning administrator / bestyrelsen modtager ved fremleje. Med
navn/ adresse/ periode/telefon nummer. Hvilket de i forvejen skal meddele.

Kan bliver gkonomisk dyrere hvis vi ikke aendre reglen. Da det er omfattende at bevise en
andelshaver ikke er flyttet tilbage % ar.

Forslagets konsekvenser:

Kan ikke se nogen andet end hvis vi ikke aendre reglen nu, kan vi ende med der er lejere der bor
her mange dar og ikke andelshavere.

Der stilles forslag om a&ndring af foreningens vedtaegtsbestemmelse angdende fremleje i henhold

til vedlagte forslagstekst.

Forslagsstiller var ikke fremmgdt pa tidspunktet for motivationen, hvorfor en
repraesentant herfor praesenterede forslaget, og oplyste, at det sigtede mod at fjerne
"skyggeudlejninger” og give bestyrelsen bedre muligheder for sanktioner ved ulovlige

fremlejeforhold.

Dirigenten oplyste, at idet der var tale om en vedtaegtsaendring, kraevede endelig
vedtagelse et kvalificeret flertal. Idet der alene var 117 andelshavere repraesenteret pa
generalforsamlingen, kunne forslaget saledes kun vedtages forelgbigt. Dirigenten satte

begge forslag til skriftlig afstemning med forslag 1 f@rst.

Forslag 1 modtog 52 stemmer for, 33 imod og resten blanke. Forslaget var saledes ikke

vedtaget, jf. vedteegtens § 23.2.

Forslag 2 modtog 36 stemmer for, 45 imod og 14 blanke stemmer. Forslaget var saledes

ikke vedtaget, jf. vedtaegtens § 23.2.
VALG AF BESTYRELSE
Bestyrelsen skulle ifglge vedtaegtens § 26.1 besta af formand og yderligere 4-10

bestyrelsesmedlemmer valgt for 2 ar samt 1-2 bestyrelsessuppleanter valgt for 1 ar.

Bestyrelsen bestar efter generalforsamlingen af:

Pia Saaek Bestyrelsesformand 2024-2026
Jgrgen Thyregod Naestformand 2024-2026
Jesper Andersen Bestyrelsesmedlem 2024-2026
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Eva Sgrensen Bestyrelsesmedlem 2023-2025

Per Rgygaard Bestyrelsesmedlem 2023-2025
Svend Christiansen 1. suppleant 2024-2025
EVENTUELT

Fglgende blev naevnt under punktet eventuelt:

e En deltager papegede, at der skete afskalling af den nederste del af
facaden/fundamentet.

Bestyrelsen oplyste at det skyldes opstigende grundfugt, hvorfor det Ipbende skal
udbedres. Alternativet er etablering af et omfangsdraen som vil veere for dyrt.

e En deltager spurgte om affald ved Egilsgade 15. Fjernelse var ivaerksat af
bestyrelsen, og andelshaverne blev opfordret til selv at bortskaffe deres
byggeaffald.

e En deltager spurgte om gardudvalg. Bestyrelsen oplyste, der ikke var et aktivt
udvalg i gjeblikket, men interesserede kunne henvende sig til bestyrelsen. Udvalget

kunne herefter genoptages efter opsatning af altaner.

e En deltager spurgte om brandsikringsdgre pa bagtrapperne, og bestyrelsen oplyste,
at det for nuvaerende ikke var en prioritet.

e En deltager gnskede pudsning af vinduer i opgangen, hvilket ville igangsaettes efter
malerarbejdet.

e En deltager bemarkede manglende stgvsugning i opgangen Gunlggsgade 15.
Bestyrelsen noterede dette.

Da dagsordenen var udtgmt, takkede dirigenten for god ro og orden, og haevede

generalforsamlingen kl. 21:30.

Dette referat er underskrevet elektronisk pa sidste side.
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