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Tirsdag den 28. marts 2017 ki. 18.30 afholdtes i Kulturhuset pa Islands Brygge ordinaer generalforsamling for A/B
EIGI med fglgende:

DAGSORDEN

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten
4. Forelaggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastszettelse af boligafgiften
5. Forslag

6. Valg

7. Eventuelt

Formand Pia Saaek bgd pa bestyrelsens vegne velkommen til foreningens fgrste ordinzere generalforsamling
efter stiftelse den 15. december 2015. Pia Saaek prasenterede bestyrelsen: Jgrgen Thyregod, Jesper Andersen,
Trine Vibeke Bay, Therese Thiele, Per Rgygaard, Kasper Korsholm, Eva S@rensen og Mikkel Broe. Derefter
praesenterede Pia aftenens gaester Charlotte Lie Aagaard, Lene Heide samt advokat Jens Anker Hansen, Qvortrup
Administration A/S, revisor Carsten Ingemann Johansen, Grant Thornton Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab og advokat Henrik Qwist, Qwist & Bramer Advokater.

Ad 1 — Valg af dirigent og referent

Formand Pia Saaek foreslog pa bestyrelsens vegne advokat Henrik Qwist som aftenens dirigent. Advokat Henrik
Qwist blev valgt som dirigent uden modkandidat. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig
indkaldt i henhold til foreningens vedtaegter, jfr. § 22. Ingen fra forsamlingen havde pa opfordring indvendinger
mod generalforsamlingens lovlighed.

Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 187 medlemmer var 120 repraesenteret, heraf 4 ved fuldmagt.
Generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig til behandling af samtlige punkter pa dagsordenen.

Advokat Henrik Qwist blev tillige valgt som referent. Referenten praeciserede, at referatet ville blive udarbejdet
som beslutningsreferat med gengivelse af aftenens beslutninger og ikke ngdvendigvis alle diskussioner og
tilkendegivelser.

Ad 2 — Bestyrelsens beretning

Formand Pia Saaek aflagde pa bestyrelsens vegne beretning for perioden fra foreningens overtagelse af
ejendommen den 1. januar 2016 og til generalforsamlingen. Bestyrelsens skriftlige beretning var udsendt til
andelshaverne inden generalforsamlingen.

Fra formandens beretning skal specielt fremhaaves:
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- Efter et spaendende forlgb op til stiftelsen naede vi i mal og det harde arbejde med foreningens drift
begyndte.

- Pa den stiftende generalforsamling blev der valgt en stor bestyrelsen med 9 mediemmer. Vurderingen
er nu, at en bestyrelse pa 7 medlemmer er mere passende.

- Bestyrelsen har valgt en model, hvor formand og nastformand er meget inde over alt, hvad der foregar
i ejendommen. Det tager tid, men til gengzeld har bestyrelsen styr pa alt.

- Ved stiftelsen Id der en vedligeholdelsesplan, som skulle fglges, og der var afsat penge i budgettet til
det. Bestyrelsen valgte at prioritere faldstammer og stigrgr fgrst og tag efterfglgende. Bestyrelsen
holder mgde ca. hver 3. uge og J@rgen og Pia holder mgde med vicevaerterne én gang om ugen. Nu er
der ogsa byggemgder og ét ugentligt mgde sammen med Lars for spgrgsmal vedrgrende byggesagen.

- Jprgen og Pia holder derudover jaevnligt mgder med administrator, radgivende ingenigrer, beboere,
socialforvaltningen, erhvervsdrivende mv.

- Nar erhvervslejemal bliver ledige, udarbejdes ny opdateret kontrakt. Indtil nu er der lavet 5 nye
kontrakter.

- Der er nok at tage fat pa og de naste projekter er oprydning i kaldrene, registrering af brugsret til
keelder- og loftsrum, lys pa trappeopgangene og i garden mv.

- 0Ogsa gkonomien har bestyrelsen fokus pa.

- Bestyrelsen gnsker en forening, hvor alle beboere respekterer hinanden, uanset reglerne i vedtaegt og
husorden og tager hensyn til hinanden. Bestyrelsen gnsker ikke at bruge sin tid pa at vaere politimaend.
Dialog mellem beboerne Igser oftest de fleste problemer.

Formanden Pia Saaek og bestyrelsesmedlem Jgrgen Thyregod besvarede spgrgsmal fra forsamlingen vedrgrende
tagprojekt, erhvervslejemal, kaelderrydning mv.

Herefter konstaterede dirigenten, at bestyrelsens beretning blev taget til efterretning af generalforsamlingen
med klapsalver.

Ad 3 - Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten

Statsaut. revisor Carsten Ingemann Johansen, Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
gennemgik foreningens arsrapport 2016 med status pr. 31. december 2016 og besvarede Igbende spargsmal fra
forsamiingen.

Fra gennemgangen skal specielt fremhaeves:

- Arsrapporten er med en blank revisionspategning. Det betyder, at arsrapporten giver et retvisende
billede af foreningens aktiver og passiver samt finansielle stilling pr. 31. december 2016.

- Resultatopggrelsen — foreningens driftsregnskab for perioden 15. december 2015 — 31. december 2016
blev gennemgaet i hovedtrak. Foreningens driftsregnskab viser et overskud pa kr. 4.568.660,00.
Overskuddet skyldes dels at foreningens afdragsbetaling pa banklanet ikke er blevet ivaerksat i perioden,
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dels at de ved stiftelsen budgetterede renoveringsarbejder endnu ikke er betalt. Resultatet er saerdeles
tilfredsstillende.

- Balancen - foreningens aktiver og passiver blev gennemgaet. Foreningens ejendom er i regnskabet
vaerdiansat til anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger, i alt kr. 308.813.176,00. Foreningens
egenkapital er i regnskabet opgjort til 47.039.060,00.

- Sammensztningen af foreningens lan fremgar af regnskabets note 20. Foreningens medlemmer hafter
ikke personligt for foreningens realkreditldn. Foreningens medlemmer hzfter personligt og pro ratarisk
for foreningens banklan i Jyske Bank.

Under gennemgangen besvarede statsaut. revisor Carsten Ingemann lohansen, bestyrelsesmediem lJgrgen
Thyregod samt formand Pia Saaek Igbende spgrgsmal fra forsamlingen, herunder til viceveaert og gvrige
omkostninger fra forsamlingen.

Dirigenten konstaterede herefter, at foreningens arsrapport 2016 var énstemmigt godkendt.

Herefter gennemgik statsaut. revisor Carsten Ingemann Johansen andelsberegningen — note 1 til arsrapporten.
Bestyrelsen indstiller, at foreningens driftsoverskud pa kr. 4.568.650,00 holdes udenfor egenkapitalberegningen
som en buffer. P4 den baggrund henstiller bestyrelsen, at andelskronevaerdien fastsattes til 1, svarende til en
andelsvardi pa kr. 2.800,00 pr. m2

Advokat Henrik Qwist redegjorde kort for, at foreningen ikke kan skifte vurderingsprincip for opggrelse af
ejendommens vaerdi, men skal veerdianszette ejendommen til anskaffelsesprisen. Fgrst efter 2 ar kan foreningen
eventuelt vaelge at skifte vurderingsprincip.

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens indstilling om en andelskrone pa kr. 2.800,00 pr. m? blev énstemmigt
vedtaget.

Denne andelskrone er herefter i henhold til vedtaegtens § 14, stk. 1 A) geeldende for tiden indtil naste ordinzere
generalforsamling i marts 2018, selv om der lovligt kan fastsaettes en hgjere veerdi.

Ad 4 — Forelaggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastszettelse af boligafgiften

Bestyrelsesmedlem Jgrgen Thyregod gennemgik det fremsendte budgetforsiag (regnskabets side 21) og
besvarede Igbende spgrgsmal fra forsamlingen. Det blev praciseret, at budgetforslaget ikke indeholder en
stigning i boligafgiften.

Dirigenten konstaterede, at budgettet for 2017 var énstemmigt vedtaget.

Ad 5 - Forslag

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsen har fremsat fire forslag, mens en andelshaver har stillet et forslag. Ferst
behandles bestyrelsens forslag.

1) Lanefinansiering af faldstammeprojektet
Bestyrelsesmedlem Jgrgen Thyregod redegjorde for, at det ved foreningens stiftelse blev besluttet at

gennemfgre istandsaettelsesarbejder pa ejendommen i henhold til rapport fra Peter Jahn & Partnere A/S pé ca.
kr. 45 mio. Heraf var der budgetteret med udskiftning af faldstammer og vandinstallationer. Bestyrelsen har valgt



QWIST & BRAMER

ADVOKATER
at prioritere faldstammeprojekiet og forelgbigt udskyde tagprojektet. Projektet er igangsat og har et budget pé
samlet kr. 20 mio. Pa foreningens stiftende generalforsamling fik bestyrelsen bemyndigelse til at igangseette
projektet finansieret med F9-lan uden afdrag.

Bestyrelsen pnsker nu en bemyndigelse til at finansiere “faldstammeprojektet” med et budget pa ca. kr. 20 mio.
med 30-arigt realkreditlan med afdrag og fast rente. 80% af projektet eller ca. kr. 16 mio. kan finansieres med
realkreditldn. Det forventes, at det fastforrentede realkreditlan med afdrag kan holdes indenfor det netop
vedtagne budget.

Pa forespergsel oplyste advokat Henrik Qwist, at i det omfang budgettet for “faldstammeprojektet” ikke holder,
saledes at det vil veere ngdvendigt at optage stgrre realkreditlan og finansieringen derved bliver andret, vil det
kraeve en ny generalforsamlingsbeslutning. | givet fald vil bestyrelsen indkalde til ny generalforsamling herom.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen énstemmigt vedtog at give bestyrelsen bemyndigelse til at lade
"faldstammeprojektet” finansiere ved optagelse af stgrst muligt realkreditldn i BRF Kredit, 30-drigt 1dn med fast
rente og afdrag. Ldnet med forventet stg@rrelse pa kr. 16.000.000 optages ved arbejdernes afslutning ca. i
december 2017.

2) Vedtagelse af husorden

Bestyrelsesmediem Jesper Andersen gennemgik pa bestyrelsens vegne bestyrelsens forslag til “husorden og
retningslinjer”. Jesper Andersen besvarede Igbende spgrgsmal fra forsamlingen.

Specielt blev der stillet spgrgsmal til reglernes indhold vedrgrende husdyr samt stgjende adgang fra lejlighederne
og tidsrummet for, hvornar man ikke ma udfgre arbejder i lejlighederne.

Det blev praciseret, at husordenen fortsat ikke tillader beboere i foreningens ejendom at holde hund. Andre
husdyr ma heller ikke vaere til gene for andre beboere.

Dirigenten satte bestyrelsens forslag til afstemning med fgigende resultat:

For ny husorden og retningslinjer: 111
Imod ny husorden og retningslinjer: 4
Hverken for eller imod: 5

Dirigenten konstaterede, at bestyrelsens forslag til “husorden og retningslinjer” var vedtaget med overvaeldende
flertal. Reglerne er derfor geeldende for fremtiden.

3) Maler pa vandforbrug — afstemning om at overga til forbrugsbestemt betaling af vand
Bestyrelsesmedlemmet Jargen Thyregod redegjorde naermere for bestyrelsens forslag.

Foreningens “faldstammeprojekt” indebaerer, at der opsattes individuelle vandmalere i hver enkelt lejlighed.
Derved bliver der nu mulighed for at foretage opmaling af hver enkel lejligheds forbrug af savel varmt som koldt
vand.

Pa forespgrgsel redegjorde advokat Jens Anker Hansen for reglerne om individuel maling af vandforbrug. Der er
krav om, at hvert enkelt lejemals varmtvandsforbrug méles og opkraeves individuelt, nar det er praktisk muligt,
mens der ikke er lovmaessigt krav om, at hvert enkelt lejemals samlede vandforbrug opmales og betales
individuelt.

Jorgen Thyregod oplyste, at foreningen i dag betaler ISTA kr. 121.000,00 arligt for aflaesning af beboernes forbrug
af varme.
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En udskiftning af varmemalerne til elektroniske malere koster ca. kr. 150.000,00. Herefter vil Techam kunne
foretage aflaesning af hver enkel lejligheds forbrug af bade varme og vand elektronisk til en samlet arlig udgift pa
ca. kr. 50.000,00. P3 sigt vil foreningens Ipbende driftsudgift saledes blive mindre, ligesom man opnér det formal,
at hver enkel boligs vandforbrug betales individuelt, ligesom afleesning for fremtiden ikke vil kraeve, at der gives
adgang til lejlighederne.

Samtidig oplyste Jgrgen Thyregod, at udgiften til udskiftning af varmemalerne til nye elektroniske malere er
medtaget i budgettet for "faldstammeprojektet”.

Dirigenten konstaterede, at forslaget var énstemmigt vedtaget.

4) Nedsaettelse af altanudvalg

Formand Pia Saaek redegjorde for, at flere beboere havde udtrykt pnske om at fa opsat altaner. Det er vigtigt, at
der faves en samlet plan for ejendommen. Bestyrelsen stiller derfor forslag om, at der nedsattes et altanudvalg
med ca. 5 deltagere, saledes at dette udvalg refererer til bestyrelsen. Bestyrelsesmedlem Jgrgen Thyregod vil

deltage i udvalget.

Andelshaver Nick Olsen redegjorde for planerne om altanudvalgets nedsaettelse, samt at han vil vaere ankermand
i dette udvalg. Nick Olsen har allerede kontaktet altanfirmaer og er gaet i gang med planerne.

Altanudvalget bestar forelgbigt af fglgende andelshavere:

Nick Olsen | niol@nnit.com _1
Kit Panduro |

Jorgen Thyregod - |

Andelshavere, som er interesseret i at hgre mere til altanprojektet eller at deltage i arbejdet, er velkomne til at
kontakte udvalget v/Nick Olsen pa niol@nnit.com.

Spergsmal om omsaetning af altaner, finansiering samt mulighederne mod gade henholdsvis gard blev kort
drgftet, men udsat til videre behandling pa en generalforsamling, hvor altanudvalgets resultater kan forelaegges.

B. Forslag fra andelshavere:

Dirigenten konstaterede, at andelshaver Karen Mimi har fremsat forslag om, at der installeres lds pa foreningens
opgangsbagdgre. Alle andeishavere har modtaget underretning om forslaget inden generalforsamlingen.

Andelshaver Karen Mimi motiverede forslaget. Forslaget stilles f@rst og fremmest for at gge sikkerheden mod
indbrud. Udgiften er begraenset og i forslaget opgjort til ca. kr. 33.800,00 inkl. moms og montering pa 26 bagdgre.

Bestyrelsesmediem Jgrgen Thyregod oplyste, at det tillige vil veere ngdvendigt, at der pa derene sattes
dgriukkere, saledes at prisen mere realistisk bliver pa ca. kr. 80.000,00 inkl. moms.

Forslaget blev drgftet indgdende.

Herefter satte dirigenten forslaget til afstemning ved handsoprakning med fglgende resultat:

For: 40
Imod: 62
Hverken for eller imod: 16

Dirigenten konstaterede, at forslaget ikke var vedtaget.
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Ad 6 — Valg

Dirigenten orienterede om, at bestyrelsen i henhold til vedtaegtens § 26 kan besta af en formand og yderligere
4-10 bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. P4 foreningens stiftende generalforsam-
ling blev der nedsat en stor bestyrelse med formand og yderligere 8 medlemmer.

Bestyrelsen indstiller, at antallet af bestyrelsesmedlemmer reduceres fra de nuvaerende 9 til 7 medlemmer.

Dirigenten oplyste, at 2 bestyrelsesmedlemmer, Kasper Korsholm og Therese Thiele, udtraader af bestyrelsen og
ikke pnsker genvalg.

@vrige bestyrelsesmedlemmer pa valg modtager alle genvalg.
Dirigenten forespurgte forsamlingen, hvorvidt der er gvrige kandidater til de ledige bestyrelsespladser.

Dirigenten konstaterede, at der ikke var yderligere kandidater. Bestyrelsen bestar herefter af folgende mediem-
mer:

Formand Pia Saaek Gunlggsgade 5, st. tv. | P& valg 2018
Bestyrelsesmediem | Jorgen Thyregod Egilsgade 6, 4. tv. | P& valg 2018
Bestyrelsesmedlem Jesper Andersen Islands Brygge 25, 4. th. Pa valg 2018
Bestyrelsesmedlem Trine Vibeke Bay Egilsgade 8, 3. th. | Pévalg 2018 B
Bestyrelsesmediem Per Rgygaard Egilsgade 18, 1. tv. Pa valg 2019
"Bestyrelsesmedlem Eva Sgrensen Egilsgade 10, 1. tv. Pa valg 2019
Bestyrelsesmedlem Mikkel Broe Egilsgade 18, 2. tv. Pa vaig 2019 R

Ad 7 — Eventuelt

Dirigenten indledte med at oplyse, at under dette punkt kan alt diskuteres, men intet vedtages. Fglgende punkter
blev dreftet:

- En andelshaver spurgte, hvorvidt tidsplanen for "faldstammeprojektet” holder. Formand Pia Saaek
oplyste, at arbejdet pt. er foran tidsplanen, hvorfor det forventes, at tidsplanen holder.

- Der eridag i ejendommen installeret net fra TDC. Spgrgsmal om, hvorvidt foreningen kan overgé til
Bryggenet. Dette blev afvist, idet TDC ejer nettet i ejendommen. Det vil derfor blive for dyrt.

- Enandelshaver opfordrede til, at beboere ikke stiller affald pa bagtrappen.

Flere andelshavere udtrykte endelig stor tak til bestyrelsen for det store arbejde, som bestyrelsen har udfert i
det forlgbne ar.

Advolfat Henrik Qwist haevede herefter foreningens fgrste ordinaere generalforsamling 2017, ca. kl. 21.00, idet
han famtidig takkede for god ro og orden samt gode konstruktive diskussioner om foreningens gkonomi og
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